NAJOMNA ZMLUVA

NA POLNOHOSPODARSKU PODU

OBEC BUDMERICE

zastipeny:
bankové spojenie:

900 86 Budmerice 534, Slovenska republika

00304697

Jozef Savkuliak, starosta

6601599001/5600, Prima banka Slovensko a.s., pobocka Pezinok

(dalej len , Prenajimatel™)

a
Néjomca: Pol'nohospodérske druzstvo Budmerice

sidlo/miesto podnikania: 900 86 Budmerice, Slovenski republika

ICO: 00 190 306

DIC: 2020359396

IC DPH: SK 2020359396

zapisany: v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Dr,

vloZka ¢.: 255/B
konajici: Ing. Alexander Baxa, predseda predstavenstva

Helena TomaZovidovd, ¢len predstavenstva

(dalej len ., Nijomca™ a spolu s Prenajimatelom dalej len , Zmiuoné strany™}

uzatviraji v zmysle ust. zdkona NR SR & 504/2003 Z. z. o nijme polnohospoedarskych pozembkov,
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a 0 zmene niektorych zikonov v zneni neskor&ich predpisov
a v zmysle Obdlanskeho zdkonnika tito ndgjomni emluvu

(dalej len , Zmluva™)

Clinok L.
Utel a Predmet nijmu

(1) Uelom najmu je pofnohospodarske vyuZitie prenajimanych Pozemkov pri previdzkovani
podniku na vykonavanie polnohospoddrskej éinnosti.

(2) Prenajimatel, Obec Budmerice, je vlastnikom nehnutelnosti - polnohospoddrskych pozemkov
vpodiele 1/1 k celku, zapisanych v katastri nehnutelnosti Slovenskej republiky, na liste
vlastnictva € 1030 a €. 2551 vydanom Katastrdlnym uradom v Bratislave, Spréva katastra Pezinok,
v okrese Pezinok, v obci Budmerice, v katastrdlnom tizemi Budmerice v celkovej vimere 555 424
m?, ktoré su presne Specifikované v prilohe £.1, ktora tvori neoddelitelni sacast tejto Zmluvy.

{dalej len , Pozemby™)

(3) Prenajimatel touto Zmluvou prenechiva MNijomeovi za odplatu uvedend v & 1T tejto Zmluvy
Pozemky uvedené vbode 2 tohto &ldnku Zmluvy, aby ich Nijomca dofasne uZival na
polnohospodarske dcely a bral z nich aZitky.



Clénok IL
/ A Doba nijmu
@ &
'E'\ Zmluva sa uzatvira na dobu urditd od 01. 01, 2012 do 31. 12. 2021.
(2) Ak Prenajimatel alebo Najomca rok pred uplynutim dasu, na ktory bol ndjom dohodnuty, t. do

31, 12. 2021, pisomne nevyzve druhi Zmluvni stranu na vritenie a prevzatie prenajatych
Pozemkov po skondeni ndjmu, Zmluva sa obnovuje na 10 rokov,

Clanok 111.
Ndjomné a spbsob jeho platenia

(1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rofné najomné za prenajaté polnohospoddrske Pozemky je urlené
v celkove] vyske 1567,41 Eur.

Druh pozemku Najomné v EUR/ha Vymera v ha Celkové Najomné v EUR

orna pida, vinice 28,22 55,5424 1567 41

(2) Mdjomca sa zavizuje platif rofné ndjomné jednorazovo za kalenddrny rok, vidy roéne pozadu k 1.
oktobru kalendarneho roka, na zaklade faktary vystavenej Prenajimatelom,

(3) Néjomea je povinny platit rofné najomné na Gfet Prenajimatela, dislo Gdtu: 6601599001/5600,
Dexia banka Slovensko a.s., pobodka Pezinok, variabilny symbol (Zislo najomnej zmluvy).

(4) Néjomca ma pravo poZadovaf primerané znifenie najomného, ak opatreniami podla zakona NRE
SR ¢ 22002004 Z, z. 0 ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody a 0 zmene zakona &. 2452003
Z. z. o integrovane] prevencii a kontrole znefisfovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov alebo éinnoslou iného v silade s nim bolo sfaZené alebo obmedzené uZivanie
prenajatych Pozemkov, alebo bola zniZend intenzita ich vyuZitia. Ak ide len o doCasné vplyvy,
Néjomeca ma pravo na primerant zlavu z najomného, ak vynos z prenajatych Pozemkov klesol
pod polovicu beiného vynosu. Néhrady a prispevky z verejnych prostriedkov alebo ingé platby
prijaté Nijomeom v stivislosti s tymito vplyvmi sa pripoditaji k G#itkom z prenajatych Pozemkov.

(3) Zmluwné strany sa dohodli, Ze dévodom na zmenu vyiky ndjomného bude najmd pohyb cien,
zmena pomerov a pravnych predpisov upravujicich ndjomné. Ak nedéjde k dohode o vyike
ndjomného a jedna zo zmluvnych stran zmluvu vypovie, poéas plynutia jednoroénej vypovednej
lehoty bude Néjomea platit Prenajimatelovi ndjomné obvyklé,

(6) Ak priememé ceny polnohospodarskych vyrobkov, kitoré si predmetom regulacie trhu s
pofnohospodérskymi vyrobkami, pestovanych na prenajatych polnohospodérskych Pozemkoch v
priebehu troch po sebe nasledujicich rokoch klesli alebo stipli o wviac ako 20 %, moZe
Prenajimatel alebo Néjomca poZadoval pomernt dpravu rofného ndjomného, a to poénic
najbliZiim obdobim, za ktoré sa ndjomné plati.

(7) V pripade skonenia ndjmu z akéhokol'vek dévodu sa nesplatnd pomerna &ast roéného ndjomného
stava rrotnou do 30 dni od skondenia najmu,
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Clanok IV.
Podmienky nijmu

povinny prenajaté Pozemky vyuZivat riadnym spdsobom na pofnchospodirske ucely so
starostlivosfou riadneho hospodarenia, a to primerane druhu pozemku a v silade s
osobitnymi predpismi, zachovat' ich trodnost a udrziavat ich v riadnom uZivatelskom
stave, Obvyklé niklady spojené s tymto uZivanim zndfa Ndjomea,

povinny vyuZivat vietky prdvne prostriedky na ochranu Pozemkov a dbaf, aby nedoslo k
poikodeniu Pozemkov, zmenSeniu alebo strate produkénej schopnosti, alebe  ich
mimoprodukénych funkcii z hfadiska ochrany polnohospodiérskehe pddneho fondu,
povinny pri vyuZivani polnohospoddrskych Pozemkov povinny dodrZiavat prdvne
predpisy vzfahujlice sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia,

povinny Prenajimatelovi umoznit kontrolu dodrZiavania podmienck tejto Zmluvy a na
poiziadanie Prenajimatefa umeZnif mu vstup na prenajaté Pozemky, poskytnif mu
potrebné doklady a vysvetlenia,

opravneny zmenit druh prenajatych Pozemkov v silade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravuji zmeny druhu pozemku, alebo ini zmenu pozemku, len s predchddzajicim
pisomnym suhlasom Prenajimatela, vydanom na ziklade pisomnej Ziadosti Najomcu,
oprévneny prenajaté Pozemky dat do podndjmu inému len s predchadzajicim pisomnym
sithlasom Prenajimatela, vydanom na ziklade pisomnej Ziadosti Njomcu (v Ziadosti je
Ndjomca povinny uviest spdsob afas podndjmu). V Ziadosti adresovanej prislusnému
regiondlnemu odboru Slovenského pozemkového fondu je Ndjomca povinny uviest spisob
(tiéel) a &as podnajmu,

povinny dodrZiavaf podmienky, ktory mu Prenajimatel v pisomne udelenom suhlase
(ods.6) stanovi, aj ked na zdklade tohto sihlasu neddjde ku zmene ustanoveni tejlo Zmluvy
dodatkom. V pripade, e Ndjomca neplni podmienky stanovené v uvedenom suhlase,
Prenajimatel’ ma pravo od tejto Zmluvy odstupit kedykolvek pofas trvania takéhoto
podndjmu,

povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi vznik podnijmu do 30 dni jeho vzniku
predlofenim podndjomnej zmluvy,

povinny bez zbytolného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi kaidi zmenu, ku
ktorej doflo po uzatvoreni tejto Zmluvy a ktord sa tyka identifikicie ndjomcu (napr.
obchodného mena, sidla, vstupu do konkurzu alebo likvidicie a pod.),

povinny nedopustif na prenajatych Pozemkoch vznik skladky odpadu. Ak napriek tomu
nelegdlna sklidka odpadu vznikne, je Najomca povinny to bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi. V pripade véasného ozndmenia vzniku sklidky odpadov, niklady na jej
odstrinenie znasaju Zmluvné strany spoloéne a nerozdielne, inak je Ndjomca povinny
odstranif sklddku na svoje naklady,

povinny pri skonfeni ndjemného vztahu odovzdat Prenajimatelovi Pozemky v riadnom
stave na dalsie obhospodarovanie,

povinny platif spravcovi dane (obei) dafi z nehnutelnosti v zmysle zikona & 582/2004 Z.z. o
miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady
v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel je :

(a)

povinny ozndmif Nijomcovi tidaje o jemu zndmych vecnych bremendch alebo injch
obmedzeniach zataZujicich predmet néjmu,
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J& (b) je oprévneny inkasovat rofné ndjomné priamo od podnijomcu, ak boli Pozemky dané do

podndjmu na dihii fas ako jeden rok,
(c) povinny oznamif Najomcovi akikolvek zmenu vo vlastnickych vzfahoch k Pozemkom
najneskdr do 1 mesiaca od vykonanej zmeny.

Clinok V.
Skonéenie najmu

Néjom zanikd

{a) uplynutim &asu na ktory bol dehodnuty, ak nedéjde k jeho obnoveniu pedla &l. Il ods. 2 tejto
Zmluvy,

(b} pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Najomceu,

(c) pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Prenajimatel aj Ndjomea méZu ndjom pisomne vypovedat, Vypovedna doba zadina plynat od

prvého diia nasledujiiceho mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede a uplynie po zbere poslednej
tirody, pokial této bola zalo¥end. Ak droda zaloFena nebola, vypovedna doba je 3 mesiace.

Prenajimatel méZe ndjom pisomne vypovedaf bez uvedenia dévodu. Prenajimatel mbze dat
Néijomcovi aj Eastofni vypoved tykajicu sa Prenajimatefom urenej rozlohy prenajatych
Pozemkov. V tychto pripadoch neplati ust. § 13 ods. 2 zakona NR SR & 504/2003 Z.z. v zneni
neskorgich predpisov.

Najomea moZe ndjom vypovedat z tychto dévodov :

(a) ak nesuhlasi so zvySenim roéného najomného navrhovanym Prenajimatelom a nedoslo k
dohode o zmene vysky ndjomného,

(b) ak Prenajimatel urobil na prenajatych Pozemkoch tdpravy, ktoré podstatnym spdsobom
obmedzuje ich uZivanie a uZel, na ktory su Pozemky prenajaté,

{c) ak na prenajatjich Pozemkoch Néajomca nedosahuje vynos po dobu dihdiu ako 3 po sebe
nasledujice kalendarne roky, napriek tomu, Ze s Pozemkami naklad4 riadnym spdsobom.

Ak déjde k zéniku najmu Pozemkov, Najomca je povinny diiom, ktorym najom zanikd, vyprataf
prenajaté Pozemky a odovzdat ich Prenajimatelovi v stave zodpovedajiicemu  dojednanému
spdsobu uZivania, ak sa s Prenajimatelom nedohodli inak. Za odovzdanie Pozemkov sa povazuje
aj pisomné oznamenie Najomcu Prenajimatelovi, %e Pozemky, ktoré mal doposial v najme, mu
odovzdéva, Oznamenie musi byt Prenajimatelovi dorutené najneskér 1 mesiac pred dfiom,
ktorym najom zanika. Ak Prenajimatel poveri nového Najomeu prevzatim Pozemkov, ozndmi to
pisomne Najomcovi.

Ak prenajimatel pisomne vypovie najom pred uplynutim casu, na ktory bol najom dohodnuty t.j.
do 31.12.2020 a nijomea v stilade s podmienkami ndjmu pred pisomnym vypovedanim najmu
prenajimatelom prevedie zésobné hnojenie madtalnym hnojom, ma ndjomca narok na vrdtenie
adekvatne] Zasti nikladov spojenych s hnojenim maétalnym hnejom.

Terminom ,,zber Grody” tam, kde sa uvadza v tejto Zmluve sa rozumie 31. 10. kalendarneho roka,
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Clanok VL.
Uroky z omedkania a zmluvni pokuta

Ak je Ndjomea v omedkani s platenim ndjomného alebo jeho jednotlivych €asti, Prenajimatel ma
pravo poZadovaf uroky z omeskania vo vyske stanovenej Obdianskym zdkonnikom.

Néjomea je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyke 50% rofného ndjomného
uvedeného v Il [11. ods. 1 tejlo Zmluvy, ak

(a) uZiva Pozemky (niektoré z nich) ma in¥ nez dohodnuty 1idel, alebo ak dal prenajaté Pozemky
(niektoré z nich) do prendjmu inému bez predchédzajiceho pisomného siihlasu Prenajimatela
s vynimkou § 12a a zdkona NR 5R & 504/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov alebo zmenil
druh prenajatych Pozemkov bez predchddzajiceho sihlasu Prenajimatela,

(b) diiom skondenia ndjmu nevyprace prenajaté Pozemky a neodovzda ich v stave dojednanému
sposobu uZivania,

(c) pisomne, bez zbytotného odkladu neoznamil Prenajimatelovi vietky zmeny, ku ktorym dodlo
po uzatvoreni ndjomnej zmluvy a ktoré sa tykaju identifikacie najomecu,

{d) V pripade porugenie ostatnych zmluvnych povinnosti, ak nedéjde k naprave ani po opétovnej
vyzve Prenajimatela.

Zmluvni pokutu je Najomeca povinny zaplatit na tifet Prenajimatela do 14 kalendarnych dni od
prevzatia pisomného ozndmenia, v ktorom mu Prenajimatel’ oznamil, Ze doélo zo strany Najomcu
k porufeniu zmluvnej povinnosti, pre ktori bola dojednand zmluvnd pokuta.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je privo Prenajimatela na nihradu Skody dotknuté. Nérok na
zmluvni pokutu skonéenim najmu nezanika.

Clanok VIL
Dorufovanie pisomnosti

Dorufenim akjchkolvek pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s toute Zmluvou
sa rozumie dorufenie pisomnosti doporudene podtou na adresu uréenti v zahlavi tejto Zmluvy,
dorudenie kuriérom alebo osobné dorudenie prisluinej Zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorufovanie pisomnosti sa primerane poufiji ustanovenia § 45
a nasl. Obdiansky sidny poriadok.

Clénok VIIL
Zivereiné ustanovenia

Zmluvné strany podpisom Zmluvy zérovefi potvrdzuji, Ze su oprdwvnené sjej predmetom
disponovaf bez obmedzenia, prdvny tkon je urcbeny v predpisanej forme, prejavy vole si
hodnoverné, dostatoéne zrozumitelné a ich zmluvna volnosf nie je ni¢im obmedzena.

Zmeny alebo dodatky tejto Zmluvy je moZné realizovaf len na ziklade obojstranného pisomného
stithlasu Zmluvnych strdn, musia maf pisomnii formu, musia byf ofislované, ale Gcinné budd len
po predchidzajicom sihlase obecného zastupitelstva obce Budmerice.



(3)} Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial vyslovne neuvddzaji v tejto Zmluve inak, budd sa na fiu
| yztahovat prisluiné ustanovenia zakona NR 5R & 504/2003 Z. z. o nijme polnchospodarskych

- %/ pozemkov, polnohospodirskeho podniku a lesnych pozemkov ao zmene niektorych zikonov
v zneni neskordich predpisov a Obdianskeho zikonnika.

(4) Naijomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sifasnym stavom prenajimanych Pozemkov a v tomto
stave ich preberd. Prenajimatel vyhlasuje, fe neuzavrel ndgjomni zmluvu na Pozemky so Ziadnym
inym subjektom ako Nidjomcom.

(5) Zmluva je vyhotovend v piatich vyhotoveniach, z ktorych kazdd Zmluvna strana obdrii dve
vyhotovenia ajedno vyhotovenie je urfené pre regiondlny odbor Slovenského pozemkového
fondu.

(6) Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie si celkom alebo sfasti platné alebo (éinné alebo neskdr
stratia platnost alebo Géinnost, nie je tym dotknuta platnost alebo Gdinnost ostatnych ustanoveni.
Namiesto neplatnych alebo netiinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije pravna
uprava, ktora, pokial je to pravne moZné, sa o najviac pribliZuje zmyslu a Géelu Zmluvy, pokial
pri uzatvarani Zmluvy Zmluvné strany tito otdzku brali do tivahy.

ZMLUVNE STRANY VYHLASU]JU, e si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah Zmluvy nebol dohodnuty v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienck a e zodpovedi ich
skutodnej a slobodnej vili, ju podpisali.

V Budmericiach, dia 43,03 £0#

Za Prenajimatela: Za Néjomcu:
St
Jozef Savkuliak " Ing. Alexander Baxa
starosta obce Budmerice predseda predstavenstva

PD Budmerice

L™
Helena TomaSovicova

tler predstavenstva
PD Budmerice




Priloha €. 1

P wl/LY  Parcelns Eislo Vymera v m2 Druh pozemku
) w1l 1050 863 2935  Orna poda
,!_& 2 1050 8p4 36 Orna pdda
3 1050 1533 536 Orna pAda
4 1050 1534 5755  Orna pbda
5 1050 16421 946  Ornd pOda
B 1050 1642/2 942  Orna pdda
7 1050 1643/1 5956 Orna péda
8 1050 1644/1 5467  Orna pada
9 1050 16442 4870  Ornd pdda
10 1050 1905 676  Ornad pbda
11 1050 1906 543  Ornd pdda
12 1050 1907 3899  Orna poda
13 1050 1908 4061  Orné pda
14 1050 19098 3805 Omd pbda
15 1050 19295 3374 Omd pbda
16 1050 2138 1363 Vinice
17 1050 2139 860  Orna pbda
18 1050 2380/5 11309  Ornd pada
19 1050 2380/7 5388  Ornd poda
20 1050 2383/1 1129  Ostatné plochy
21 1050 2384/1 1752  Ostatné plochy
22 1050 2390/1 95  Ostatné plochy
23 1050 2392/1 804  Ostatné plochy
24 1050 272401 3852 Orna pdda
25 1050 2724/2 3341 Ornd poda
26 1050 2724/3 3292 Orna poda
27 1050 2724/4 3333 Orna pada
28 1050 2724/5 3359  Ornd poda
29 1050 2724/6 3179  Ornd poda
30 1050 2724/7 2978  Ornd poda
31 1050 2724/8 1462  Omd pbda
32 1050 2724/9 485  Ormd pbda
33 1050 2724/10 1335  Omna pdda
34 1050 2724/11 193  Ornd péda
35 1050 2724/12 208  Orna poda
36 1050 2724/18 207  Orna pbda
37 1050 2725/5 1112  Orna pbda
38 1050 2725/6 5016 Orna pbda
39 1050 2725/7 5016 Orna péda
40 1050 2725/8 5016  Ornd poda
41 1050 2725/9 5016  Orna pbda
42 1050 2725/10 5016  Orna pdda
43 1050 2725/11 5016  Ornd péda
44 1050 2725/12 5016  Ornd pdda
45 1050 2725/13 11456  Ornéd pdda
46 1050 273201 7492  Ornd pdda

47 1050 27322 5616  Orna poda
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2732/3
2732/4
2732/5
2732/6
2732/7
2732/8
2732/9
2732/10
2732/11
2732/12
2732/13
2732/14
2732/15
2732/16
2732/17
2733/1
27332
2733/3
2733/4
2733/5
2733/6
2733/7
2733/8
2733/9
2733/10
2733/11
2733/12
2733/13
2733/14
2733/15
2733/16
2733/17
2739/1
2741
2742
2743
2744
2745/1
2745/2
2745/3
2745/4
2746
2747/1
2747/2
2747/3
2747/4
2747/6
27477
2747/8
2747/9

5666
5621
5814
5708
5758
5773
5712
5786
5688
5770
5688
5719
5678
5741
6830
5642
5676
5701
5675
5680
5740
5725
5649
5724
5679
5654
5724
5715
5666
5774
5771
7603
28726
1354
2940
30623
2787
29672
4039
4246
4579
1142
4711

4231
4120
4166
4060
4176
4136

Ornd pdda
Ornd pdda
Ornd poda
Orna pida
Qrnd pbda
Ornd pbda
Ormna poda
Oma pbda
Orna pada
Orna poda
0Orna pdda
Orna pbda
Orna pbda
Ornd poda
Orna poda
Orna pAda

Ornd pbda

Ornd poda
Orné péda
Ornd pada
Ornd pdda
Ornd pdda
Orna pdda
Ornd pdda
Orné piida
Orna poda
Orné pbda
Orné pdda
Orna poda
Orna pbda
Ornd poda
Ornd pbda
Orné pbda
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Orna poda
Ostatné plochy
Orna pdda
Orna pbda
Orna poda
Ostatné plochy
Orna péda
Orna pdda
Orna pbda
Orna péda
Orna pdda
Orna péda
Orné pdda
Orna pdda
QOrné péda
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1050
1050
1050
1050
1050
1050
1050
1050
1050
1050
1050
1050
1050
1050
1050
2551

2747/10
274811
274812
2748/3
2748/4
2748/5
2749/1
27492
2749/3
2749/4
2749/5
2751
2752
2753/1
2753/2
2510/1

4141
4050
4065
4080
4120
4055
4130
3999
4060
4489
4291
3754
1456
11167
298
5114
555424

Orna pbda
Oma phda

Ornd pbda
Orna poda

Ornd pbda
Ornd poda
Ornd pida
Ornd pdda
Orna pada
Ornd poda
Ornd pbda
Ostatné plochy
Ostatné plochy
Orna pdda
Orna pbda
Ornd poda



